Aufenbereichssatzung 09.09.2011

AulBenbereichssatzung ,Lauchagrund”

Gemeinde: Tabarz/Thiringer Wald
Landkreis: Gotha

1
Lage

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Tabarz:
Flur 20:  1259/9, 1259/10, 1259/2, 1259/7, 1259/5, 1259/6, 1263/5

1263/2 als Teilgrundstiick

Das Teilgrundstiick endet mit der Asphaltbefestigung des Ubelbergweges, an der
Grenze zum Wald.

Flur 18: 1253/10, 1253/2, 1253/14, 1253/15, 1253/12, 1253/16, 1253/17, 253/18,
254/23 als Teilgrundstiick
Flur 6: 817/2

Der Satzungsbereich ist ferner auf dem Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil
der Satzung incl. der Begriindung zur AuBenbereichssatzung.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 5,4 ha.

2
Voraussetzung fiir die Erstellung der AuBBenbereichsatzung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tabarz befindet sich in einer
Uberarbeitungsphase. Der z. Z. noch gliltige Stand sieht in einem Teilbereich unseres
Plangebietes eine Entwicklung als Sondergebiet ,Kur" vor.

Der Entwurf zur Anderung des FNP weist diese Flachen als Wohnbauflachen aus, das
verbleibenden Satzungsbereich als Waldgebiet.

Die Satzung dndert nichts an der AuBenbereichslage. Den Vorhaben im Satzungsgebiet
kann nicht entgegengehalten werden, sie stiinden im Widerspruch zu den Darstellungen
im Flachennutzungsplan fir Landwirtschaft und Wald (hier: Wald) oder wiirden den
Belang ,Entstehung und Verfestigung eines Splittersiedlung" beeintrachtigen.

GeméB § 35 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde Tabarz also ermachtigt, fiir bebaute Gebiete
im AuBenbereich, in denen eine Wohnbebauung vorhanden ist, durch Satzung
zugunsten des Wohnungsbaues und gegebenenfalls kleiner nicht stérender
Gewerbebetriebe bestimmte Offentliche Belange auszuschalten, die dem Bauvorhaben
ansonsten gemaB § 35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kdnnten.

Die Voraussetzung zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs.6 des
Baugesetzbuches sind gegeben. Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder
Ersatzbauten fiir die teilweise leer stehenden und dem Verfall preis gegebenen Gebaude
zu ermdglichen und weitere bauliche MaBnahmen mit diesem Planungsinstrument
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maBvoll zu ordnen bzw. einzugrenzen. Eine Erweiterung bzw. rdumliche Ausdehnung in
den Landschaftsraum ist dabei planungsrechtlich nicht vorgesehen.

Rechtsfolgen

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken bzw. kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie

einer Darstellung im Flachennutzungsplan oder Flachen fiir die Landwirtschaft

oder den Wald widersprechen

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Sachlicher Anwendungsbereich

Vorhaben im Sinne des Abs. 3 sind folgende, nur Wohnzwecken bzw. nicht stérenden

Gewerbebetrieben dienende Vorhaben

1. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

2. Die Erweiterung von Wohngebauden in einer dem Wohnbediirfnis entsprechenden,
angemessenen GroBe

3. Nutzungsanderung von Wochenendhdusern zu Wohnzwecken

§ 35 Abs. 1 und Absatz 4 BauGB bleiben unberiihrt. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die
nicht von Absatz 1 und Absatz 4 erfasst werden, beurteilt sich im Ubrigen nach § 35 Abs.
2 und Absatz 3 BauGB.

GemaB & 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB erstreckt sich der Anwendungsbereich auch auf nicht
stérende Gewerbebetriebe.

Festsetzungen

1. Bei der Errichtung bzw. Erweiterung von Wohngebauden ist insgesamt nur 1
oberirdisches VollgeschoB zuldssig, dass DachgeschoB kann zusatzlich als VollgeschoB
neu errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick zugelassen.

3. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen sind nur auBerhalb des Waldes und des
Sicherheitsabstandes zum Wald, auBerhalb der Wurzelbereiche von Naturdenkmalern
und von zur Erhaltung festgeschriebenen Baumen, sowie auBerhalb des
Uferbereiches der ,Laucha" und deren Zuflisse (mind. 5 m Béschungsoberkante) zu
errichten. Die GréBe der Nebenanlagen einschlieBlich Garagen darf pro Grundstiick 40
m2 nicht Ubersteigen, die bestehenden Anlagen eingerechnet.

4. Bei der Anlage von Wegen und Stellplatzen sind nur solche Bauausfiihrungen
zuldssig, die die Durchlassigkeit von Oberflachenwasser ermdglichen (offene
Bauweise).

5. In einem Landschaftsschutzgebiet nach § 26 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. baugenehmigungspflichtige Anlagen auf nicht baulich genutzten Grundsticken zu
errichten, sowie Platze aller Art, StraBen und andere Verkehrsflachen mit festem
Belag anzulegen,

N
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2. Bodenbestandteile abzubauen oder andere Abgrabungen, Aufschittungen und
Auffiillungen, die Gber den in § 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 ThirNatG genannten
Umfang hinausgehen, vorzunehmen oder die Bodengestalt in anderer Weise zu
verandern,

3. die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse durch Ausbau eines Gewassers (§31 des
Wasserhaushaltsgesetzes), Grundwasserabsenkungen oder Entwasserungen zu
verandern sowie

4. Wald im Sinne des § 2 des Thiringer Waldgesetzes umzuwandeln oder
ungenutzte Flachen in Nutzung zu nehmen.

Erlaubnispflichtig ist

1. die wesentliche Anderung der in Absatz 1 Nr. 1 genannten Anlagen,

2. das Verlegen oder die wesentliche Anderung von ober- und unterirdischen
Leitungen, ausgenommen im StraBenkdrper, mit Ausnahme mobiler elektrischer
Weidezaune und Rohrleitungen zur Bewasserung landwirtschaftlicher Flachen und
zur Versorgung von Weidevieh,

3. die Errichtung von stationdren Einfriedungen aller Art, ausgenommen
Einfriedungen von Hausgrundstiicken, von landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken oder von schutzbediirftigen Forst- und Sonderkulturen in der
Ublichen und landschaftsgerechten Art,

4. die Durchfiithrung von Veranstaltungen auBerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen,
die mit erheblichem Larm verbunden sind oder auf andere Weise die Ruhe der
Natur oder den Naturgenuss durch auBergewdhnlichen Larm stéren kénnen,
sowie

5. das Aufstellen von Zelten oder sonstigen beweglichen Unterkiinften (Wohnwagen,
Wohnmobile) auBerhalb dafiir bestimmter Platze.

Besteht kein Landschaftspflegeplan, so bediirfen alle landschaftsverandernde

MaBnahmen der Erlaubnis.

§ 36 a ThirNatG ist mit der MaBgabe anzuwenden, dass eine Befreiung nach dessen
Satz 1 Nr. 1 Buchst. a bereits zuldssig ist, wenn die Verbote des Absatzes 1 im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Harte fiihren und die Befreiung mit den Belangen
des Naturschutzes vereinbar ist.

Die Erlaubnis nach Absatz 2 ist zu erteilen, wenn die Handlung mit den Schutzzielen
des Gebietes vereinbar ist. Sie wird durch die Untere Naturschutzbehdrde erteilt. § 36
a Abs. 1 Satz 2 ThiirNatG gilt entsprechend.

VerstdBe gegen die Verbote des Absatzes 1 und gegen die Erlaubnispflichten des
Absatzes 2 gelten als Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 54 Abs. 1 Nr. 1 ThurNatG.

Naturschutz

Entsprechend der Informationen des Flachennutzungsplanes liegt das Satzungsgebiet
teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Im Plangebiet befinden sich 5 Nadelbaume (Fichten), die als Naturdenkmal gekennzeichnet
sind.






